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A.1 Zakladné udaje

A.1.1 Hlavné ciele a ulohy na riesenie

Urbanisticka $ttdia zény IBV Horné diely - Role v MC Bratislava — Vrakuta je
obstardvana v stlade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava — Vrakutia, s
ciefom vyuzitia ako dzemnoplanovacieho podkladu pre ndsledné zmeny a doplnky
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, resp. pre obstaranie nového tizemného
planu mesta.

Po prerokovani urbanistickej $tidie a preukdzani vhodnosti navrhnutého vyuzitia izemia
bude mozné poziadat Hlavné mesto SR Bratislava o zaradenie predmetného tizemia do
navrhu zmien a doplnkov platnej celomestskej izemnoplanovacej dokumentacie.

Dal$im tucelom spracovania urbanistickej $tudie je ziskanie podkladu pre delenie
pozemkov v rieSenom tuzemi, a po schvaleni prislusnych zmien a doplnkov tizemného
planu mesta aj pre podrobnejsiu dokumentdciu pre izemné rozhodnutie.

Platny Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov stanovuje pre rieSené tzemie funkéné vyuzitie ,ornda pdda“ (kéd 1205).
Urbanisticka $tudia overuje moznosti vyuzitia rieSeného iizemia pre novu obytnu zastavbu
a pre zmenu funkéného vyuZitia izemia v Uzemnom pldne hlavného mesta SR Bratislavy
z funkcie ,orna poda“ (kéd 1205) na funkciu ,malopodlazna zastavba obytného tizemia“

(k6d 102).

Z hladiska cielov rie$enia urbanistickej $tudie mozno konstatovat, Ze rieSené tizemie ma
znacny rozvojovy potencidl. Nachddza sa v bezprostrednej blizkosti nultého obchvatu
mesta — dialnice D4. Umoznuje saturovanie potrieb obyvatelstva, predovsetkym z
hladiska byvania. V ramci $ir$ich savislosti koncepéného rozvoja mesta je potrebné
rozvijat rovnhomerne kazdy rozvojovy pol Bratislavy, vritane vychodného okraja mesta.
Preukazat vyuzitie tohto rozvojového potencidlu je tiez jednym z cielov rieSenia
urbanistickej studie.

Specifické ciele obstarania urbanistickej stidie a tlohy na rieSenie si v zmysle zadania
formulované nasledovne:

* vytvorit podmienky pre vznik kvalitnej urbanistickej Struktury, s koncepcéne
usporiadanou zastavbou

* overit moznost vyuzitia izemia pre malopodlaznu zastavbu rodinnych domov

* navrhnif komplexnt urbanisticki koncepciu priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia, ako aj regulativy a zastavovacie podmienky pre
umiestnenie stavieb

* rieSif napojenie uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie a navrhnuit
plnohodnotné pokrytie izemia dopravnym a technickym vybavenim

e preverit unosnost zafazenia Uzemia navrhovanou zdastavbou, navrhnit vecnu
a ¢asovu koordinaciu vystavby



* zosuladenie individudlnych zdujmov s verejnym zdujmom v rieSenom tizem{ a najst
kompromis medzi zdujmami vlastnikov pozemkov a najvhodnej$im vyuzitim
daného tizemia

* navrhnut vyvazeny rozvoj uzemia, zalozeny na principoch udrzateI'ného rozvoja

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsich UPP a UPD na Grovni zény

Pre rieSené tzemie nebol vypracovany tuzemny plan zény. Uzemny plan zény Horné
diely, MC Bratislava — Vrakuna riesil prilahlé izemie, nie v8ak samotné rieSené izemie.

Vizby a poziadavky vyplyvajlice z rie$enia a zavdznych casti izemného planu mesta -
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1 - 8, st
zhrnuté v kap. A.2.3.

Z pohladu $irsich regionalnych suvislosti navrhované rieSenie urbanistickej studie nie je v
rozpore so zaviaznymi regulativmi Uzemného plinu regiénu - Bratislavsky samospravny
kraj, ktoré sa vztahuji na dané uzemie. Uzemny plin regiénu nadobudol wéinnost
15.10.2013, zaviazna cast bola vyhldsena Vseobecne zaviznym nariadenim BSK ¢. 1/2013
zo dtia 20. 09. 2013. Zmeny a doplnky ¢ 1 Uzemného planu regiénu - Bratislavsky
samospravny kraj boli schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dna
29. 09. 2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavdzna cast bola vyhldsend VZN BSK ¢&. 3/2017
zo dna 29. 09. 2017 s tc¢innostou od 26.10.2017.

Navrhované rie§enie urbanistickej stidie nie je v rozpore s odvetvovymi koncepciami na
celomestskej urovni (uvedenymi v prehlade v kap. A.1.5), ktoré sa tykaju predovsetkym
subsystémov technickej a dopravnej infrastruktury.



A.1.3 Udaje o sulade riesenia so zadanim

Zadanie na urbanistickd $tadiu bolo prerokované s dotknutymi subjektmi (dotknuté

organy Statnej spravy a samospravy, Statne organizacie a dotknuté pravnické osoby), ktoré

su uvedené v kapitole A.1.4 Zoznam subjektov pre prerokovanie urbanistickej Studie.

Nésledne bolo odsthlasené orgdinom tizemného pldnovania v zmysle § 4, ods. (1) zakona ¢.

50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Riesenie navrhované v urbanistickej studii, ako aj obsah a rozsah urbanistickej studie je

plne v stlade so zadanim, resp. s jeho ¢istopisom po ukonceni prerokovania.

A.1.4 Zoznam subjektov pre prerokovanie urbanistickej studie

Urbanisticka $tidia bude v sulade s poziadavkami zo zadania prerokovand s nasledujicimi

subjektmi:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne ndm.1, 814 99 Bratislava,
Sekcia izemného planovania

Mestska ¢ast Bratislava — Vrakutia, Siravské 7, 821 07 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Okresny trad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny trad  Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Referat
podohospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava (ochrana ovzdusia, odpadové hospodarstvo, ochrana prirody a krajiny,
Stdtna vodna sprava)

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

Okresny turad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Regiondlny urad verejného zdravotnictva hl. m. Bratislava, Ruzinovska 8, P. O.
Box 26, 820 09 Bratislava

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava



Hasi¢sky azachranny ttvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811
07 Bratislava

Dopravny trad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefinika, 823 05
Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, Olejkdrska 1, 814 52 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska ul. ¢. 48, 826 46 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, P.O.BOX 292,
810 00 Bratislava

SPP - distribtcia a. s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava
Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb, Tovarenska 7,
P. O. BOX 70, 828 55 Bratislava

A.1.5 Zoznam podkladov pre vypracovanie urbanistickej studie

RieSenie urbanistickej $tudie respektuje nasledujice koncepéné dokumenty a podklady:

Sttidia Bratislava MC Vrakutia, zéna IBV Horné diely, 2017

Uzemny plén regiénu - Bratislavsky samospravny kraj, v zneni zmien a doplnkov ¢&.
1

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov
Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy, 2015

Uzemny generel $portu a rekredcie hlavného mesta SR Bratislavy, 2009
Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy, 2009
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, 2014

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy, 2014

Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy, 2014
Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy, 2005

Metodika dopravno-kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov, 2009



Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta hlavného mesta SR
Bratislavy, 2009

Aktualizdcia uizemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy,
2009

Aktualizacia izemného generelu zdsobovania plynom mesta Bratislavy, 2001

Aktualizdcia izemného generelu zdsobovania elektrickou energiou hlavného mesta
SR Bratislavy, 2001

Aktualizacia izemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy, 1999

Aktualizacia izemného generelu vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany mesta
Bratislavy, 2022

Regiondlny dzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava-mesto, Esprit,
2019

Regionalny izemny systém ekologickej stability mesta Bratislava, SAZP, 1994

Urbanisticka $tidia Horné diely vychod MC Bratislava - Vrakutia, 2020
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A.2 Riesenie urbanistickej studie

A.2.1 Vymedzenie rieSeného GUzemia

Urbanisticka $tidia rie$i uzemie v katastrdlnom uzemi Vrakuila. Rie$ené uzemie sa
rozprestiera na vychodnom okraji Mestskej casti Bratislava — Vrakuma, na styku
urbanizovaného uzemia s polnohospoddrskou pddou. Ide o ¢ast tizemia s miestnym
nazvom Horné diely - Role.

Riesené uzemie je ohranicené:
* zo severu pozemkami reg. C KN 3209/42, 3209/243

* zo zapadu existujucou zastavbou rodinnych domov v lokalite Vrakuiia — Horné
diely

* zjuhu cestou II. triedy ¢. I1/572

* zvychodu pozemkom reg. C KN 3209/1

Hranica rie$eného uzemia je zakreslena na nasledovnom obrazku.

Riesené uzemie tvoria pozemky reg. C KN ¢. 3209/240, 3210/105 a E KN ¢. 490/14.
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)

rieSeného tizemia (hruba ¢iara

Obr.: Zakreslenie hranice
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Ziaujmové tzemie pre rieSenie $irSich vzfahov vymedzujeme v rozsahu vyznacenom na
obrazku nizsie, priblizne v okruhu 100 m od hranic rieSeného tzemia, s rozsirenim
zapadnym smerom tak, aby zdujmové tzemie zahfmnalo existujucu zastivku MHD na
Réaztoc¢nej ul.

Vo vztahu k celomestskému organizmu sa rieSené izemie nachddza na vychodnom okraji
mesta. Vzhladom na priamu vidzbu na juhovychodné regiondlne zizemie Bratislavy ma
predpoklad tvorit vyznamny vstupny priestor do mesta smerom zo Zitného ostrova a z
Mostu pri Bratislave, ¢o modze aktivizovat urbanizacny proces celej mestskej casti.
Dostatok volnych rozvojovych ploch tento proces podporuje.

13



A.2.2 Opis rieseného Uzemia

Uzemie mé rovinny reliéf, s nadmorskou vy$kou 132 m n. m. Celkovéa vymera rieseného
tizemia je 3,3 ha (33135 m?. Riefené uzemie sa vyuZiva ako ornid poda pre
polnohospodarske tucely. Obhospodaruje ju Polnohospodarske druzstvo Podunajské
Biskupice.

Celé rieSené uzemie sa nachddza mimo chranenych tzemi. Plati tu 1. stupen ochrany v
zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

A.2.3 Vazby vyplyvajuce z riesSenia a zavaznych casti uzemného planu mesta

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 600/2008 zo dna 15. 12. 2008.
Zavazna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01 bola
vyhlasend vSeobecne zadvaznym nariadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2008 zo
dna 15. 12. 2008.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 400/2011 zo dna 15. 12. 2011.
Zavazna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02 bola
vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 zo
dna 15. 12. 2011.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1614/2014 zo dna 25. — 26. 06.
2014. Zavizna Gast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03
bola vyhlédsena vseobecne zavdznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2014 z
26. 06. 2014, ktoré nadobtda tc¢innost diom 15. 08. 2014.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1785/2014 zo dna 23. 10. 2014.
Zavazna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05 bola
vyhlasend VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 10/2014 z 23. 10. 2014, ktoré nadobuda
Gc¢innost diiom 10. 11. 2014.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 06, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 581/2020 zo dna 24. 09. 2020.
Zavazna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 06 bola
vyhlasena VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2020 z 24. 09. 2020, ktoré nadobtuida
ucinnost diiom 01. 11. 2020.
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Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 07, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 996/2021 zo dna 21. 10. 2021.
Zavazna Gast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 06 bola
vyhlasend VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 14/2021 z 21. 10. 2021, ktoré nadobtda
ucinnost diiom 01. 01. 2022.

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 08, bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 230/2023 zo dna 29. 06. 2023.
Zavazna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 06 bola
vyhlasend VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 11/2023 z 29. 06. 2023, ktoré nadobuda
Gc¢innost diiom 01. 11. 2023.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov v zéviznej ¢asti
stanovuje reguldciu funk¢ného vyuzitia ploch pre jednotlivé funkéné plochy. RieSené
uzemie predstavuje funk¢nu plochu orna poda s kédom 1205.

Tab.: Reguldcia funk¢ného vyuzitia ploch pre tizemia polnohospoddrskej zelene a
pddy podla Uzemného planu hlavného mesta Bratislavy pre ornd pddu — kéd funkcie
1205

1205 ornd péda
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia polnohospodarskej pddy vyuzivanej na pestovanie rdznych plodin a ¢innosti s tym
stvisiace
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajtce

- plochy pol'nohospodarskej pody

pripustné
- zelen krajinna a ekostabiliza¢na

- technické zariadenia na zvy$enie produkcie (melioricie)

pripustné v obmedzenom rozsahu

- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu

- technické zariadenia pre pestovanie rastlinného materidlu na vyskumné ucely

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

- kompostdrne a zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozlozitelnych odpadov

nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Nakol'ko urbanisticka studia je obstardvand za ucelom ziskania podkladu pre zmeny a
doplnky Uzemného plénu hlavného mesta SR Bratislava, potrebné je regulativy
funk¢ného vyuzivania tuzemia definovat v zmysle prevlddajuceho a pripustného
funkéného vyuzivania pre malopodlaznu zastavbu obytného tizemia (kod 102), tak ako su
stanovené v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislava, v zneni zmien a doplnkov.

Tab.: Reguldcia funkéného vyuzitia ploch pre obytné tizemia podla Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre ornd podu — koéd funkcie 102

102 méilopodlazna zastavba obytného tizemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa méalopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, médlopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevlidajice

- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V tizemi je pripustné umiestiiovat najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plosnd, zelenl pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a voIného ¢asu rozptylené v izemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace $ir§iemu tizemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
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komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V tizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obc¢ianskeho vybavenia aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a
narokov na obsluhu tizemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a poInohospoddrskej vyroby, skladové
aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvértiou automobilov a plni¢kou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pri ndvrhu riesenia zastavby v rieSenom tzemi sa dalej vychddzalo z reguldcie urcenej pre
zastavbu rodinnych domov v UPN mesta, v zmysle nasledovnej tabulky:

Tab.: Reguldcia intenzity zistavby pre obytné tzemia podla Uzemného pldnu hlavného
mesta Bratislavy pre ornt pddu — kéd funkcie 102

Kéd |IPP |Kod Nézov urb. Priestorové usporiadanie IZP |KZ
regul. |max. |funkcie |funkcie max. |min.
A 0,2 102 Malopodlazna  |RD - pozemok nad 1000 m® 0,4 (0,60
bytovd zdstavba | gy _ oosemok 600 - 1000 m? 0,22 |0,40
B 0,4 102 Malopodlazna RD — pozemok 480 - 600 m?> 0,25 10,40
bytovd zdstavba |y o emok 600 - 1000 m? 0,23 |0,40
RD - pozemok nad 1000 m 0,15 0,60
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A.2.4 Vyhodnotenie uzemnotechnickych, priestorovych a prevadzkovych
limitov vyuzitia zemia

Uzemnotechnické, priestorové a prevadzkové podmienky vyuZitia izemia

V zapadnej casti zdujmového tizemia a v jeho okoli sa nachddza prevazne malopodlazna
zastavba rodinnych domov (na Kosodrevinovej ul., Ihli¢natej ul., Réaztoc¢nej ul.).
Vynimkou je len novsia zastavba bytovych domov s 5 nadzemnymi podlaziami na
Piniovej ul. a vyrobny aredl na Ihli¢natej ul., ktoré su vSak situované uz mimo rieSeného
uzemia.

Z prevadzkového hladiska predstavuje hlavna dopravnu os vo vztahu k rieSenému tzemiu
a jeho sirsiemu okoliu cesta II. triedy ¢. II/572 Bratislava — Most pri Bratislave — Dunajska
Streda, ktora je v rieSenom Uuzemi totoznd s Razto¢nou ul. Dopravny koridor
nadmiestneho vyznamu d’alej reprezentuje regionalna neelektrifikovana zelezni¢na trat ¢.
131 Bratislava - Komarno. Inak si z hladiska dopravného vybavenia v rieSenom tizemi a
jeho okoli len miestne cesty najnizsich funk¢nych tried.

Zastavka mestskej hromadnej dopravy je situovand v pesej dostupnosti na Raztoc¢nej ul.
(linky primestskej dopravy ¢. 730 a 740). V blizkosti rieSeného tizemia sa nachiddza aj
zelezni¢nd zastavka na trati ¢. 131 Bratislava — Komadrno.

RieSené tzemie je v relativne dobrej dostupnosti zariadeni zdkladnej obcianskej
vybavenosti, ktoré sa nachadzaju v taZiskovej ¢asti MC Bratislava-Vrakuta.

Vlastnicke vztahy

V rieSenom uzemi su vlastnicke vztahy prehladné a reprezentované len malym poctom
vlastnikov, ako je dokumentované v nasledovnej tabulke:

Tab.: Zoznam pozemkov v rieSenom tzemi

Pozemok Pozemok Druh Vymerav | Cislo listu | Vlastnik

reg. CKN |reg. EKN pozemku m’ vlastnictva

3209/240 orna podda 21739 5648 Stano Martin, Ing. a
Marianna Stanova
(1/2)
Dorsic Marek (1/2)

3210/105 ornd poda 74 5648 detto

490/14 orna pdda | 11332 3540 Tapuska Stefan, Ing.
(pozemok reg. E KN 490/14 je ¢astou pozemku reg. C KN 3209/1 ako velkého celku)
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Limity a obmedzenia vyuZitia izemia

Najvyznamnejsie sa v rieSenom uzemi uplatiiujd limity vyplyvajuce z lokalizdcie
zariadeni dopravy a technického vybavenia vysSieho vyznamu.

Do rieSeného tizemia nezasahuje ani ochranné pasmo ustrednej Cistiarne odpadovych vod
UCOV Bratislava — Vrakutia, ktord sa nachddza na avom brehu Malého Dunaja. Rie$ené
uzemie nie je obmedzované ani chrdnenymi tizemiami, ktoré sa v okoli nenachadzaju, ani
prvkami uzemného systému ekologickej stability — Maly Dunaj ako biokoridor
nadregionalneho vyznamu (NRBk ¢. XV Maly Dunaj) je od okraja rieSeného tzemia
vzdialeny 220 m severne.

Riesené tizemie sa d'alej nachadza v blizkosti Letiska M. R. Stefanika, ktoré mé stanovené
ochranné pasma limitujice vysku stavieb. Z hladiska planovaného zameru vyuzitia
rozvojovej Casti rieSeného uzemia pre mdlopodlaznu zdstavbu rodinnych domov, tdto
skuto¢nost nepredstavuje vyznamnejsi limit vyuzitia izemia. Ochranné pasma letiska boli
uréené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie pod zn. 1-66/81 o uréeni ochrannych
pasiem Letiska M. R. Stefinika vydaného dia 03.07.1981 v spojeni s rozhodnutim
Dopravného tradu pod ¢. 3755/2014/ROP-022-OP0O/36087 zo dna 10.12.2014 o zmene
ochrannych pésiem Letiska M. R. Stefinika Bratislava. Vy$kové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené ochrannym pasmom
vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny letiska a ochrannym pasmom vodorovnej
roviny radaru s vy$kovym obmedzenim 172 m n.m. Bpv. Cast rieseného tizemia sa
nachddza v uzemi, kde nesmu byt suvislé kovové prekdzky svojou plochou kolmé k
stanovisku radaru, ak ich ¢elna plocha nepresahuje rozmer 100 x 20 m. Nad tato vysku je
zakdzané umiestiiovat akékol'vek stavby a zariadenia bez sthlasu Dopravného uradu. Pri
ndvrhu priestorovej organizdcie rieSeného tuzemia re$pektovat ustanovenia zdkona ¢.
143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon), tykajuce sa povolovani stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych
zariadeni.

Limity a obmedzenia vyuzitia Gzemia dalej vyplyvaju predovsetkym zo zavdznych
regulativov stanovenych v nadradenej tizemnoplanovacej dokumentécii — v Uzemnom
pldne hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov.

Limitom je cesta II. triedy ¢. II/572 Bratislava — Most pri Bratislave — Dunajska Streda a jej
cestné ochranné pasmo definované v Sirke 25 m od osi vozovky mimo zastavaného tizemia
obce, vymedzeného platnym tzemnym plinom obce (v zmysle cestného zdkona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikiacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.).

Dalgie limity a obmedzenia vyplyvaji z legislativy, ktord stanovuje ochranné pasma
technickych zariadeni a inZzinierskych sieti. Tieto sa v rieSenom uzemi nenachidzaju,
tykaju sa vSak navrhovanych inzinierskych sieti. Ide o ochranné pasma vodovodu a
kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov, ochranné pasma strednotlakového plynovodu
a ochranné pasmo elektrickych vedeni v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
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zmene adoplneni niektorych zdkonov. Tieto ochranné pasma maju $irku do 2 m a
nepredstavuju vyznamnejSie obmedzenia. St sumarizované v kap. A.2.5.

V suvislosti so spracovanim urbanistickej studie Horné diely vychod, susediacej s rieSenym
uzemim, bola vypracovand Akustickd studia Horné diely — vychod, Bratislava, 2017
(spracovatel: VALERON Enviro Consulting). Zo zaverov akustickej Studie vyplyva, Ze
hluk ovplyviiujici rieSené tizemie z pozemnej dopravy, Zelezni¢nej dopravy ani z inych
zdrojov neprekracuje pripustné hodnoty v zmysle vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov.

Pre rieSené tzemie, resp. uzemie susediace s rieSenym uzemim, boli dalej vypracované
uzemnopldnovacie podklady - Urbanisticko-architektonicka stidia Podunajské Biskupice,
Piaty hon a Generel Letiska M.R. Stefinika Bratislava z r. 1999. Generel Letiska
(zodpovedny riesitel VPU — LET konzult spol. s r.o. Bratislava) predstavuje jediny uceleny
koncepény uzemnopldnovaci podklad tohto druhu, ktory riesi aj hlukovu situdciu na
letisku a prilahlych plochéch.

A.2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania
uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov

Riesenie priestorovej kompozicie

Kostru priestorovej kompozicie tvori hlavna kompozi¢na a prevadzkova os, ktora
prebieha paralelne s pozdlZznou stranou rieSeného tizemia. Je tiez rovnobeznd s prilahlym
usekom Kosodrevinovej ul.

Navrhuje sa tu zastavba samostatne stojacich rodinnych domov. Prirodzene nadviaze na
susediacu existujucu zastavbu rovnakého charakteru, pricom re$pektuje aj smerovu
orientaciu prilahlej zastavby. Zastavba bude zoskupena pozdi? navrhovanej novej ulice —
miestnej cesty, reprezentovanej vyssie opisovanou kompozi¢nou osou.

Mozno konstatovat, ze rieSenie reSpektuje zaloZenu priestorovi a kompozi¢nu osnovu,
danu priebehom ulic a orientdciou a charakterom okolitej zastavby.

Navrhované umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch je rieSené s ohladom na
vytvorenie homogénneho uli¢ného priestoru s pravidelnym rytmom rodinnych domov.
Mierka objektov rodinnych domov bude reflektovat okoliti zastavbu, pricom nova
zastavba na nu vhodne nadviaze. Objekty rodinnych domov budd mat maximdlne 2
nadzemné podlazia, ¢o je aj maximdlna podlaznost v zmysle navrhovanych regulativov
intenzity vyuzitia izemia. S ohladom na okoliti zdstavbu sa tu uvazuje len so samostatne
stojacimi rodinnymi domami; skupinové formy zastavby, ako st radové domy alebo
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dvojdomy, sa tu nenavrhuju a nie st ani v regulativoch zaradené medzi pripustné sposoby
zastavby.

Nové rodinné domy budu podla navrhu urbanistickej stidie so zastavanou plochou 135
m’, na pozemkoch s vymerou nad 600 m” (s rozptylom od 600 m” do 995 m?). Vymera
jednotlivych pozemkov je uvedena v kap. A.2.12 Urbanisticka ekondmia. Redlna zastavana
plocha objektu musi redpektovat regulativ IZP max. podl'a nadradenej UPD (0,23).

Z hladiska sposobu zastre$enia sa uvazuje s plochymi strechami i $ikmymi strechami
vSetkych typov okrem manzardovych, so sklonom hlavnej stre$nej roviny do 45°.
Architektonické rieSenie objektov rodinnych domov bude predmetom riesenia
podrobnejgej projektovej dokumentacie (DUR/PSP).

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je navrhnuté tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch vyhovujice svetlo-technické podmienky
v sulade s poziadavkami aktudlnej STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301
Budovy na byvanie. Z hladiska orientdcie na svetové strany budd mat navrhované objekty
rodinnych domov optimalnu orientdciu priblizne vychod-zapad.

Navrhované umiestnenie stavieb na pozemkoch dalej respektuje vyhlasku ¢. 532/2002 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie. Minimdlne odstupové vzdialenosti
rodinnych domov st stanovené v § 6 tejto vyhlasky a st uvedené aj v kapitolach A.2.8 a
A3.1.

Urbanistickd koncepcia rieSeného tzemia je ndzorne prezentovand v grafickej casti, vo
vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh®.

Riesenie funkéného vyuzitia

Rozsirenie obytného tizemia navrhujeme na nezastavanych plochich ornej pody, ktoré sa
nachdadzaju vo vézbe na existujucu zastavbu. V sulade s okolitou zastavbou tu navrhujeme
zéstavbu rodinnych domov. Z hladiska klasifikdcie funkénych tzemi v Uzemnom pline
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov navrhujeme toto uzemie na
zmenu funk¢ného vyuzitia a jeho zaradenie do obytného tzemie s kédom 102 -
madlopodlazna zastavba obytného izemia. Funk¢né vyuzitie tejto Casti rieSeného tizemia je
naplnené navrhom 38 rodinnych domov. V regulatnom vykrese je tito cast Uzemia
vymedzena ako regula¢ny celok R1. Cast rieSeného tizemia, ktord nie je uréend na
zastavbu rodinnych domov, ale na plochy verejnej zelene a technické vybavenie, je
vymedzend ako regula¢ny celok R2.

Z hladiska klasifikicie funkénych tzemi v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy,
v zneni zmien a doplnkov, navrhujeme celé rieSené uzemie zaradit do funkcnej plochy s
kédom funkcie 102 - malopodlazna zastavba obytného tizemia.
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Demografia a trh préce

Urbanisticka koncepcia uvazuje s priemernou obloznostou maximalne 2,5 obyvatela na 1
rodinny dom, t.j. s celkovym prirastkom maximalne 95 obyvatelov v rieSenom tzemi.
Z hladiska $ir§ieho tizemia ide o minimalny prirastok, ktory je v silade s kapacitnymi
moznostami uzemia. Navrhovany prirastok bytového fondu 38 bytov budu podla
izbovitosti tvorit dvojizbové a trojizbové byty, v pomere 1 : 1. Navrhované rodinné domy
su jednobytové.

Denne pritomné obyvatel'stvo bude tvorit vylu¢ne byvajice obyvatel'stvo, nakol'ko sa tu
nepocita s lokalizaciou ziadnych zariadeni ob¢ianskeho vybavenia ani vyroby.

Z hladiska vekovej skladby obyvatelov sa v rieSenom tizemi predpoklada vyssie zastipenie
obyvatelov produktivneho veku v porovnani so zakladnou sidelnou jednotkou (ZS])
Horné diely a mestskou ¢astou Vrakuma. Podiel obyvatelov produktivneho veku bude 75 -
80% (za MC Vrakutia: 68,52% podla SODB 2021), priemerné zastipenie obyvatelov
predproduktivneho veku — cca 15% (stav za MC Vrakutia: 15,09% podla SODB 2021),
predpokladané zastipenie obyvatelov poproduktivneho veku bude do 10% (stav za MC
Vrakuna: 16,38% podla SODB 2021). Z pomeru jednotlivych vekovych skupin vyplyva aj
predpoklad nadpriemerného zastipenia ekonomicky aktivnych obyvatelov.

Rie$enie zelene

V rtieSenom uzemi bude navrhovanad zelen pozostavat z dvoch typov zelene:

* v navrhovanej zastavbe rodinnych domov sa so zelefiou uvazuje v podobe
sukromnej zelene zdhrad (v rdmci regula¢ného celku R1)

* Vv juznej Casti rieSeného tzemia (v rozsahu regula¢ného celku R2) sa pocita s
vysadbou verejnej zelene

Stcastou navrhovanych ploch verejnej zelene moézu byt aj oddychové priestory pre
obyvatelov. Z platného UPN hl. mesta vyplyva poziadavka ploch zelene parkovej (min. 4
m?/obyv.). Pri nivrhovom pocte obyvatelov rieSeného tzemia 95 obyvatefov bude
potrebnd plocha parkovej zelene 380 m” (0,038 ha). Navrhovand plocha parkovej zelene
ma hrubt vymeru 0,2256 ha, to znamena, Ze dany regulativ vyrazne prevysuje.

Plocha verejnej zelene okrem estetickej a oddychovo-rekrea¢nej funkcie bude plnit
hlavne hygienické funkcie. Vyznamne prispeje k eliminacii hlukovej zitaze prilahlého
obytného tzemia, ktoré vyplyva z kontaktu s cestou II. triedy a jej cestnym ochrannym
pasmom.

Vysadbu verejnej zelene odportcame realizovat z domdcich druhov stromov, vyberat
nealergénne a nejedovaté druhy drevin. Potrebné je vyhybat sa invaznym drevindm (napr.
agatu) a nevhodné st silne alergénne dreviny ako napr. jelsa, lieska, breza, hrab, buk, dub,
pajasenl a baza alebo druhy sintenzivnymi vonami, ktoré moédzu poésobit drazdivo. V
dendrologickej skladbe odporicame pouzit aj vhodné introdukované dreviny, odolné voci
meniacim sa klimatickym pomerom a tvoriacim sa tepelnym ostrovom nad sidelnymi
utvarmi. Vo v8eobecnosti su z hladiska druhového zlozenia na plochach zelene s parkovou
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upravou vhodné niz$ie uvedené druhy listnatych stromov a krov: stromy Acer
platanoides, Acer campestre, Fraxinus ornus, Fraxinus angustifolia, Frangula alnus, Tilia
cordata, Franfula alnus, Quercus cerris, Quercus pubescens, Quercus robur, Ulmus laevis,
Ulmus minor; kry Crataegus monogyna, Berberis vulgaris, Viburnum lantana, Viburnum
opulus, Ligustrum vulgare, Cornus mas, Euonymus europaeus, Lonicera xylosteum,
Prunus spinosa, Rhamnus catharticus, Staphylea pinnata, Swida sanguinea, Ulmus minor.

Na nezastavanych castiach pozemkov rodinnych domov budu zdhrady, pricom bude
re$pektovany zdvizny regulativ minimalneho koeficientu zelene (KZ min.) = 0,40 (to
znamend, ze 40% z plochy pozemku musi tvorit zelen). V zahraddch sa pocita
s roznorodou vysadbou okrasnych drevin, ovocnych drevin, travnych a kvetinovych
zahonov. Vyludit treba alergénne dreviny a invazne druhy.

Potrebné je tiez reSpektovat VSeobecne zdvizné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy
¢.5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti o verejnu zeleni a ochrane drevin, ktoré sd stcastou
verejnej zelene na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Environmentélne aspekty

Z hladiska radia¢ného zataZenia patri rieSené uzemie do oblasti s nizkym radénovym
rizikom. Nie st preto potrebné osobitné opatrenia v zmysle legislativy v oblasti radiacne;j
ochrany.

Pri prestavbe a stavebnej ¢innosti je d’alej potrebné respektovat platné pravne predpisy v
oblasti ochrany zloziek zivotného prostredia, najma:

* zakon ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

e zdkon ¢. 364/2004 Z.z. o voddach, zdkon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani
polnohospodarskej pody,

e zdkon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkon
¢.137/2010 Z.z. o ovzdusi,

v

* nariadenie vlady SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

e zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov,

* vyhlasku ¢. 360/2010 o kvalite ovzdusia,
» zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,

¢ zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

23



Ries$enie dopravného vybavenia

Sir$ie dopravné vztahy

Riegené tizemie bude napojené na nadradeny dopravny systém prostrednictvom cesty II.
triedy ¢. II/572 Bratislava — Most pri Bratislave — Dunajskd Streda. Nedavno bola
vybudovana prelozka cesty II/572 ako obchvat obce Most pri Bratislave, s pripojenim na
novovybudovany dialni¢ny obchvat Bratislavy (dialnica D4). Prelozka vyustuje na
povodnu trasu cesty len 350 m od hranice rieSeného tizemia. Vyhladovo sa v zmysle
platného Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov
uvazuje s pokra¢ovanim prelozky cesty II/572 premostenim Malého Dunaja a okolo
tizemia Letiska M. R. Stefinika. Trasa pokracovania prelozky cesty, ani jej ochranné
pasmo, nezasahuju do rieseného uzemia.

Dopravné napojenie samotného rieSeného tzemia na nadradent cestnu siet bude
prostrednictvom novej krizovatky na ceste ¢. II/572.

Dopravny  koridor = nadmiestneho vyznamu dalej reprezentuje regiondlna
neelektrifikovand Zelezni¢na trat ¢. 131 Bratislava — Komarno. V blizkosti rieseného
tizemia sa nachadza na trati Zelezni¢n4 zastivka - v predlzeni Razto¢nej ulice. Zelezni¢na
trat je vyuzivana v rdmci primestskej Zelezni¢nej dopravy a je sucastou integrovaného
dopravného systému v Bratislavskom kraji. Z rieSeného tdzemia umoziuje rychlu
dopravnu dostupnost centra mesta, ostatnych casti mesta i jeho vychodného
suburbanneho pasma.

Miestne cesty

Dopravné napojenie rieSeného uzemia sa navrhuje z Raztocnej ul. Podmienujicim
predpokladom alternativheho vyhladového prepojenia na Kosodrevinova ul. je
dobudovanie (rozsirenie) tseku miestnej cesty na Kosodrevinovej ul.

Navrhovana zastavba rodinnych domov bude dopravne obsluhovand miestnou cestou
funk¢nej triedy C3 a kategorie MO 6,5/40. Z tejto miestnej cesty budd odbocovat kratsie
useky zjazdnych chodnikov, spristupniujuce pozemky v druhom slede. Zjazdné chodniky
budu vybudované vo funk¢nej triede D1, so sirkou 6,0 — 8,0 m. Alternativne je mozné
vysSie uvedenu miestnu cestu vybudovat ako upokojent cestu vo funk¢nej triede D1.

Technické rieSenie a konstrukcia miestnych komunikacif, krizovatiek a ostatného
verejného dopravného vybavenia bude predmetom rieSenia v podrobnej projektovej
dokumentadcii. Miestne komunikdacie a ich napojenia budu rieSené v zmysle STN 73 6110 a
STN 73 6102.

Vjazdy na samotné pozemky budu situované v polohdach s nalezitymi rozhladovymi
pomermi a odstupy a zalomenia oploteni pozemkov budd navrhnuté v stulade s STN 73
6102, STN 73 6057, STN 73 6056.
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Z rozsahu navrhovanej vystavby (38 RD) vyplyva, Ze ndrast zdrojovej a cielovej dopravy
bude minimdlny. Je podrobne bilancovany na konci tejto kapitoly.

Tab.: Prehl'ad navrhovanych ciest

Usek (lokalizacia) Dizka vm | Funkénd trieda Kategéria | Chodnik

hlavna vetva miestnej cesty | 369 C3 MO 6,5/40 | obojstranny
$.15m

pristup k pozemkom 15, 38 | 33 D1 MOU obojstranny
§.15m

pristup k pozemkom 36, 37 | 19 D1 MOU -

pristup k pozemkom 34,35 | 19 D1 MOU .

pristup k pozemkom 32,33 | 19 D1 MOU -

pristup k pozemkom 30,31 | 19 D1 MOU -

pristup k pozemkom 28,29 | 19 D1 MOU .

pristup k pozemku 27 a k 19 D1 MOU jednostran-

parku ny §. 1,5m

Nemotorova doprava

Z hladiska nemotorovej dopravy sa navrhuje vybudovanie obojstrannych chodnikov pre
chodcov pri navrhovanej miestnej ceste, ktora bude prevadzkovou osou rieSeného tizemia.
Postacuje aj jednostranny chodnik, na druhej strane cesty moéze byt chodnik nahradeny
zelenym pasom. Sirka navrhovaného chodnika pre chodcov bude 1,5 m. Chodnik bude
dalej vyvedeny na Kosodrevinova ul. Tato ¢ast chodnika bude riesend ako integrovany
chodnik pre chodcov a cyklistov, so $irkou min. 3,0 m. Bude umoziiovat napojenie
prostrednictvom Ihli¢natej ul. na novovybudovanu cyklistickd trasu, vedent po pravom
brehu Malého Dunaja.

Chodniky a cyklistické trasy sa vybuduju v stlade s STN 73 6110.
Osobna hromadna doprava

Zastavka mestskej hromadnej dopravy je situovana v pesej dostupnosti na Razto¢nej ul., vo
vzdialenosti 400 - 500 m od okraja rieSeného tuzemia. Zastivku obsluhuju linky
primestskej dopravy ¢. 730 a 740.

Pre zabezpeclenie pozadovanej peSej dostupnosti zastdvok hromadnej dopravy celého
rieSeného Uzemia sa navrhuje zriadenie novej autobusovej zastaivky na Raztoc¢nej ul. - v
dotyku s rieSenym uzemim. S pripadnym otocdiskom pre autobusy hromadnej dopravy sa
vyhladovo uvazuje juzne od rieSeného tzemia (naznacené v ramci rieSenia zdujmového
Uzemia SirSich vztahov).
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V relativnej blizkosti rieSeného tizemia sa nachadza aj zelezni¢na zastavka na trati ¢. 131
Bratislava — Komarno. Zastdvka je situovand v predlzeni Raztoc¢nej ulice, asi 1 km od
okraja rie$eného tzemia. Zelezni¢na trat je vyuZivana v ramci primestskej Zelezni¢nej
dopravy a je sucastou integrovaného dopravného systému v Bratislavskom kraji. Z
rieSeného uzemia umoziuje rychlu dopravnu dostupnost centra mesta, ostatnych casti
mesta i jeho vychodného suburbanneho pasma.

Staticka doprava
Z navrhu novej vystavby v rozvojovej Casti rieSeného tzemia vyplyvaju nové naroky na
staticku dopravu.

Vypocet potrebnych kapacit statickej dopravy bol uskutoéneny v stlade s STN 73 6110
/Z2. Celkovy pocet novych stojisk v rozvojovej Casti rieSeného tizemia je vypocitany podla
nasledovného vzorca:

N=1,1x0,+1,1xPoxkmxks
Vo vypocte boli pouzité nasledovné sucinitele:
knp, — regula¢ny koeficient polohy = 1,0 (v stilade so zadanim US)
e kq—sacinitel vplyvu delby dopravnej prace (55:45) = 1,4 (v stlade so zadanim US)
* Oog - zdkladny pocet odstavnych stojisk

* Oog - zakladny pocet odstavnych stojisk pre byvanie = 2 stojiska na 1 rodinny
dom (pre navrhovany pocet RD 38)

* Po —zdkladny pocet parkovacich stojisk =0
N=11x0,+1,1xP,xknm xky
N=1,1x38x2x10x14
N =117 stojisk

Z uvedeného vypoctu vyplyva, Ze na pozemku kazdého rodinného domu je potrebné
zabezpecit 3 stojiska pre osobné automobily.

Odstavné stojiskd pre byvanie budi umiestiované vyhradne na pozemkoch rodinnych
domov. Tu budu rieSené v garazach jednotlivych rodinnych domov alebo na teréne
(formou pristreskov a ploch pri rodinnych domoch).

Dopady dopravy a ich eliminacia

Nové plochy pre byvanie sa navrhuju v dostato¢nej vzdialenosti od cesty 11/572, preto sa
tu nepriaznivé vplyvy z dopravy nepredpokladaji. Casti pozemkov priliehajicich k ceste
II/572 st rezervované pre verejnu zelen, resp. su definované ako zdhrada bez predpokladu
umiestnenia zastavby (vyplyva z regula¢ného vykresu). Nepredpokladd sa ani prekrocenie
pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku, ktoré uréuje vyhlaska ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v
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zneni neskorsich predpisov. Potencidlnu hlu¢nost obmedzuje skuto¢nost, ze v dotyku s
rieSenym uzemim plati na ceste I1I/572 obmedzenie rychlosti na 50 km/h, vyplyvajtice z
umiestnenia dopravnej znac¢ky oznacujicej zaciatok a koniec obce.

Skutoc¢nost, ze hluk ovplyvilujuci rieSené uzemie z pozemnej dopravy, Zelezni¢nej
dopravy ani z inych zdrojov neprekracuje pripustné hodnoty podla uvedenej vyhlasky,
potvrdila aj Akusticka $tddia Horné diely — vychod, Bratislava, ktord vypracoval
VALERON Enviro Consulting v roku 2017.

Potrebné je re$pektovat cestné ochranné pasma cesty II. triedy 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tuzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym pldnom obce (v zmysle

cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich
predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.).

Odhad objemov cielovej a zdrojovej $pickovej dopravy a prepravné vztahy
Odhad objemov novej cielovej a zdrojovej dopravy je bilancovany podla metodiky MG

05/2014.

Nasledovny odhad poctu zdrojovych ciest a cielovych ciest sa vztahuje na priemerny
pracovny der.

Funkcia byvanie (95 obyvatelov = navrh):
* pocet zdrojovych ciest v rannej $pickovej hodine 7-8 hod. (= 35%): 33,3 voz./hod.,

* pocet zdrojovych ciest v popoludiiajsej Spickovej hodine 16-17 hod. (=10%): 9,5
voz./hod.
* pocet cielovych ciest v rannej $pickovej hodine 7-8 hod. (=8%): 7,6 voz./hod.
* pocet cielovych ciest v popoludnajsej $pickovej hodine 16-17 hod. (=27%): 44,6
voz./hod.
Na prislusnom s¢itacom useku ¢. 82658 cesty 11/572 predstavovala intenzita dopravy podla
S¢itania dopravy z rokov 2022-2023 9677 voz./24 h. Z navrhovanej urbanistickej Studie
vyplyva zvySenie zatazenia cesty 1I/572 v danom useku na 9772 voz./24 h., ¢o predstavuje
zvySenie o menej ako 1%.
Zvysenie dopravného zafazenia nevyvold ndroky na rozsirenie kapacity existujicej cestnej
infrastruktiry ani existujucich krizovatiek. Dopravné zataZenie ma potencial preniest
nielen cesta II/572 v smere Most na Ostrove — Bratislava, ale predovSetkym dialnica D4,

ktora predstavuje ,nulty” obchvat Bratislavy. Od rieSeného tzemia je krizovatka cesty
I1/572 a dial'nice D4 vzdialend len 3,5 km.

Riesenie technického vybavenia

Z3isobovanie vodou

Rozsirenie verejného vodovodu navrhujeme napojenim na koncovid vetvu verejného
vodovodu DNI100 v Rdézto¢nej ulici. Vyhladovo sa vodovod zokruhuje na koniec
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existujuceho verejného vodovodu DN 100 v Kosodrevinovej ulici. Zokruhovanim
verejného vodovodu sa zabezpeli bezporuchovost doddvok pitnej vody do rieseného
uzemia. V navrhovanej novej ulici, vratane odbociek ulic, budu taktiez vybudované
rozvody vodovodu DN 100. Material rir bude z tvarnej liatiny.

Potrubia verejného vodovodu, vratane jeho ochranného pasma, je nutné umiestiiovat vo
verejne pristupnych koridoroch s minimdlnou Sirkou 3,5 m, stunosnostou povrchu
umoznujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

Podrobné riesenie zdsobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
pre izemné konanie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vypocet potreby vody pre navrhované rodinné domy je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢.
684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh,
projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Pri vypocte
potreby vody bola uvazovand $pecificka potreba vody podla prilohy ¢. 1 k vyhlaske ¢.
684/2006 Z.z. pre byt ustredne vykurovany s ustrednou pripravou teplej vody s vaniovym
kipelom: 145 1/osoba/denl. Pre ucely vypoctu potreby vody sa uvazuje obloznost 2,5
obyvatela na byt.

Pre vypocet boli pouzité nasledovné vypoctové vzorce
Vypocet celkovej priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: Q, = 95 x 145 l/osoba/deti = 13 775 1/den = 0,159 l/s
Vypocet celkovej maximalnej dennej potreby vody Q.,
¢ Qu-Qxk
* (ke= 1,2 — sticinitel dennej nerovnhomernosti)
* Qn=13775x1,2=165301/den = 0,191 I/s
Vypocet celkovej maximalnej hodinovej potreby vody Q
* Q=Quxks
* (ke= 1,8 —sticinitel hodinovej nerovnomernosti)
e Qn=16530x1,8=297541/den =0,344 I/s
Vypocet celkovej ro¢nej potreby vody Q,
* Q=Q,x365
« Q =13775x 365 =50278751=5028 m*
Potreba poziarnej vody pre jednotlivé objekty vyplyva z vyhlasky ¢. 699/2004 Z.z.
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Tab.: Sumarizacia celkovej bilancie potreby vody

Potreba vody spolu

Priemerna denna potreba vody 13775
Qq (I/dent)
Maximalna denna potreba vody 16 530
Q, (I/dernt)
Maximadlna hodinové potreba vody 29 754
Qx (I/dem)
Ro¢na potreba vody 5028
Q, (m*/rok)

Odkanalizovanie

Odvadzanie splaskovych vod

Odkanalizovanie navrhujeme riesit delenou ststavou.

Najblizsie potrubia splaskovej kanalizacie st na Kosodrevinovej ul. z rar DN 400 a DN 300
PVC a na Raztocnej ul. z rar zelezobeténovych DN 800.

Rozsirenie verejnej splaskovej kanalizacie navrhujeme riesit pripojkami do navrhovanej
gravitatnej vetvy verejnej splaskovej kanalizicie DN 300. Dalej budd splagkové vody
dopravované vytlakom DN 100 z navrhovanej &erpacej stanice CS, do existujticej ¢erpacej
stanice PCS, odkial sa prederpavajii do existujticej gravita¢nej stoky na Razto¢nej ul.
Odportcany materidl je PVC. Na trase v lomovych bodoch budti vybudované revizne
kanaliza¢né Sachty z prefabrikovanych skruzi priemeru 1 m. Pripojky z objektov budu
zautstené do hlavnych stok cez reviznu Sachtu umiestnent na verejnom priestranstve.

Ruary verejnej kanalizacie vratane ochranného pdsma je nutné umiestiiovat vo verejne
pristupnych koridoroch s minimdlnou $irkou 3,5 m, s inosnostou povrchu umoziujicou
vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

Podrobné rieSenie splaskovej kanalizicie bude predmetom projektovej dokumentdcie pre
uzemné konanie. Navrhne sa v zmysle platnych noriem STN.

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa odvodi z vypoctu potreby pitnej vody (STN
756101). Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod Qys = 13 775 1/dent = 0,159 1/s.
Odvadzanie dazdovych vod

Cisté dazdové vody (zo striech budov) budd zadrZiavané na pozemkoch jednotlivych
nehnutelnosti, vsakom v zdhradach. Charakter tychto vod umoziuje ich vsakovanie do
podlozia. Neznecistené dazdové vody je vhodné vyuzit na zavlahu zelene a vegetacie v
zdhradach.
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Dazd'ové vody z automobilovych komunikdcii budd taktiez vsakované do podlozia - ploch
zelene, v tom pripade je nevyhnutné pouzit odlucova¢ ropnych latok s garantovanou
uroviiou NEL do 0,5 mg/l na vystupe. Parkoviska musia byt projektované so zretefom na
zabezpecenie proti priesaku zaolejovanych dazdovych vod do podlozia.

Odvédzanie dazdovych vod vsakovanim v zmysle § 17 ods. 2 vodného zdkona musi byt
rieSené tak, aby neboli porusované prava inych, t.j. nesmie nesmie dojst k podmadcaniu
a zaplavovaniu susednych pozemkov. Vsakovacie zariadenia na odvadzanie zrazkovej
vody z komunikacii a nehnutelnosti budu projektované tak, aby boli zohladnené skuto¢né
hydrogeologické parametre podlozia.

Na pozemkoch rodinnych domov odpori¢ame vyuzivat priepustné povrchy -
zatraviiovaciu dlazbu, plastové rosty s drenaznou dlazbou a travnou vyplilou namiesto
beténovych ploch.

Potrebné je reSpektovat rozhodnutie orgdnu S$tatnej vodnej spravy, BVS, povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zdkon); Nariadenie vlddy SR ¢.
269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod, zakon
¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach. Vypustanie vod z
povrchového odtoku do podzemnych vdd podlieha povoleniu v zmysle § 21 ods. 1, pism.
d) zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, pricom musia byt splnené poziadavky §9 NV SR ¢.

269/2010 Z.z.
Zésobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie navrhovanych stavieb elektrickou energiou bude 2z navrhovanej
transformacnej stanice, ktord bude umiestnena v juznej Casti rieSeného tizemia. Navrhuje
sa ako kioskova transformacnad stanica s vykonom 250 kVA (s vnitornym vyhotovenim).
V prvej etape vystavby je mozné vyuzit kapacitné rezervy prilahlej existujicej
transformacnej stanice TS-1666 na Kosodrevinovej ul.

Elektricka energia sa v rodinnych domoch bude vyuzivat na svietenie a napajanie beznych
elektrickych spotrebicov, Ciasto¢ne aj na varenie. Na vykurovanie rodinnych domov sa
bude vyuzivat prevazne zemny plyn. Z tohto predpokladu vychadza aj uvazovana
spotreba elektrickej energie a poziadavky na technické vybavenie. Bilan¢ny navrh potreby
elektrickej energie preto vychddza z predpokladu, Ze stupiiom elektrifikdcie bude rieSené
uzemie zaradené do stupila ,B“. Z uvedeného predpokladu vychadza aj vypocet spotreba
elektrickej energie.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stacasnosti {3 0,33, podla
nasledovného vypoc¢tového vzorca:

* P=nxP;x8=38x10x0,33
Celkovy prirastok ndrokov na elektricky vykon rieseného tizemia bude 125,4 kW.
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Stavba novych energetickych zariadeni sa bude vykonavat po predchadzajicom vytyceni
vSetkych inzinierskych sieti podla predpisanych technologickych postupov pre montaz
VN a NN kablovych a vzdu$nych vedeni za dodrzania prislusnych bezpec¢nostnych a
prevadzkovych predpisov a STN.

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie sa vybuduje v navrhovanych obytnych wuliciach (v koridore
navrhovanej miestnej cesty). Kdbel pre navrhované verejné osvetlenie chodnika bude
umiestneny v kinete spolu s kdblom NN rozvodu a pouzije sa typu NAYY-] 4x25. Svietidla
budd umiestnené tak, aby nastalo optimdlne rozlozZenie osvetlenia, podla moznosti na
hraniciach pozemkov.

Na osvetlenie sa pouziju uli¢né, pripadne parkové osvetlovacie telesa na ocelovych
stipoch, s energeticky efektivnymi svetelnymi zdrojmi (napr. na bize LED technoldgie).

Zésobovanie plynom

Na hranici rieSeného tizemia — pozd{? Razto¢nej ul. je vybudovany strednotlakovy rozvod
plynu DN 100 (PN 90 kPa, material ocel).

Pre zasobovanie rieSeného uzemia sa navrhuje vybudovanie novych strednotlakovych
plynovodov, ktoré sa napoja na existujuci strednotlakovy plynovod na Raztocnej ulici.
Vzhladom k pocétu zasobovanych rodinnych domov bude postacovat potrubie DN 63
(odporucany materidl: PE). Navrhované plynovodné potrubie bude vedené v telese
navrhovanej cesty, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi siefami, vo vzdialenosti cca 0,6 m
od navrhovaného vodovodu. Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod
samostatnymi pripojkami, ktorych dimenzie sa navrhni v podrobnejsej projektovej
dokumentacii, v sulade s platnymi normami STN. Skrinky s mera¢mi spotreby plynu budu
osadené v oploteni kazdého odberatela.

Vzhladom k rozsahu navrhovaného rozvojového zameru sa nepredpokladd, Zze narast
odberu plynu vyvolany vznikom novych odberatelov si vyziada nasledné investicie do
existujucich plynovodov alebo regula¢nej stanice.

Potreba zemného plynu bola vypocitand podla usmerneni Priru¢ky SPP pre spracovatelov
generelov a $tudii plynofikacie lokalit a Technickych podmienok SPP z r. 2012. Pre
odberatel'a v kategérii domdcnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na varenie,
vykurovanie a na pripravu TUV. Uzemie podl'a STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1.
Pre odberatela v kategérii domdcnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na
varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. HQuv= 1,4 m*hod, RQuy= 2425 m?rok.
Celkovy max. hodinovy odber zemného plynu bude 53,2 m’/hod, celkovd ro¢nd potreba
zemného plynu bude 92 150 m*/rok.
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Zasobovanie teplom

V rieSenom tzemi budu rodinné domy vyuzivat na zdsobované teplom (pre ucely kurenia,
varenia a pripravu TUV) prevazne zemny plyn. Tento predpoklad vychidza zo
skuto¢nosti, Ze zemny plyn ma vysoké uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi
vysoky stupenl komfortu (doprava primdrneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim,
nevyzaduje sa manipuldcia a uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva)
porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez mozno predpokladat, Zze cena plynu a
elektrickej energie prepocitand na energeticky ekvivalent bude aj v buddcnosti
priaznivejsia pre plyn. Elektrickd energia bude vyuzivana len ako doplnkovy zdroj tepla
pri vareni, pripadne pre pripravu TUV. Vypocet prirastku potreby zemného plynu je
uvedeny v predchadzajucej podkapitole.

V sulade s principmi udrzateIného rozvoja je pasivne i aktivne vyuzitie slne¢nej energie
kolektormi na budovach, vyuzitie tepelnych cerpadiel a dal$ich progresivnych
technoldgii.

Telekomunikicie a oznamovacie vedenia

V rieSenom tzemi sa pre navrhovanu zdstavbu rodinnych domov uvazuje s vybudovanim
optickej pristupovej siete. V telese navrhovanych chodnikov budid ulozené
telekomunika¢né rozvody v ochrannych rirkovych vedeniach pre montdz optickych
kablovych rozvodov. Optické kablové rozvody sa zrealizuju podla aktualnych zdmerov
poskytovatela telekomunika¢nych sluzieb. Vzhladom k rychlemu technologickému
pokroku v tejto oblasti nie je v danom stupni dokumentdcie tc¢elné podrobné technické
rieSenie. Vyhodné je komplexné rieSenie, v ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci
telefénna linka, kdblova televizia, rychly internet, pripadne aj bezpecnostné sluzby,
kamerové systémy a d’alSie inteligentné systémy.

Telekomunika¢né sluzby budd poskytované aj bezdrotovou technoldgiou

telekomunika¢nymi operatormi z ich vysielacov, resp. prostrednictvom wifi vysielacov.

Odpadové hospodarstvo

V rieSenom tzemi je potrebné zabezpecit vhodny sposob nakladania s odpadmi v stlade so
zdkonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Nakolko sa v rieSenom tuzemi navrhuje len vystavba rodinnych domov, verejné
kontajnerové statia pre odpady sa v rieSenom tizemi nenavrhuju. Nadoby na zber odpadu,
vratane triedeného zberu, budd umiestnené na pozemkoch jednotlivych stavieb.

Vzhladom na charakter zdstavby (rodinné domy), nebudu pri prevadzke vznikat odpady
nad ramec bezného komundlneho odpadu.

Poziarna bezpe¢nost

Navrhované rozdirenie verejného vodovodu bude okrem zabezpecovania potreby pitnej
vody pre obyvatelstvo sluzit aj pre poziarnu potrebu. Na rozvode budu osadené podzemné
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poziarne hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poziarov. Vzdialenost odbernych miest od stavieb a maximalnu
vzdjomnu vzdialenost upravuje § 8 ods. 9 uvedenej vyhlasky, pricom odberné miesta
musia byt umiestilované mimo poziarne nebezpec¢ného priestoru. Hydranty sa osadia na
vodovodnom potrubi v stilade s STN 92 0400.

Pri projektovej priprave a vystavbe je potrebné je reSpektovat predpisy tykajice sa
poziarnej ochrany:

» zakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
* vyhlagku ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,
* vyhlasku ¢. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

e vyhldsku ¢ 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri pouzivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov,

* vyhlagku ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.
Civilnd ochrana

V rieSenom uzemi sa ukrytie obyvatel'stva zabezpe¢i v rodinnych domoch (optimdlne v
ich pivni¢nych priestoroch) formou jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne
(JUBS), vzmysle zidkona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov. Kapacitne musia ukryty umoziovat ukrytie 100% pritomnych os6b

+uvazovana rezerva 10%.
Uzemie je v dosahu sirény, zabezpecujucej varovanie a vyrozumenie obyvatelstva.

Pri projektovej priprave a vystavbe je potrebné je re$pektovat predpisy tykajuce sa civilnej
ochrany obyvatelstva:

e zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov

» vyhlasku ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

¢ vyhlasku ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pre uc¢inkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

v

* vyhlasku ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

Ochranné pasma technického vybavenia

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizicie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorSich predpisov) — vymedzené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranich potrubia vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti:
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* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a
o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43 zdkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla

* 1 m pri napdti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky

Ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti plyndrenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Ccasti
plynarenského zariadenia:

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

A.2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

V rieSenom tzemi sa pocita s novou zdstavbou rodinnych domov, ktora prirodzene
nadvizuje na existujicu zastavbu a uli¢nt siet na Kosodrevinovej ul. a tiez z druhej strany
Rédztoc¢nej ul. - na Begdniovej ul. Navrhovand zastavba, rovnako ako prilahld existujica
zastavba, predstavuje samostatne stojace rodinné domy s vyskou do 2 nadzemnych
podlazi. Mozno preto konstatovat, Ze zaclenenim novych stavieb do okolitej zastavby
nevzniknu ziadne neziadice hmotovo-priestorové kontrasty ani vzdjomné negativne
vplyvy urbanistickych funkcii. Z hladiska priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia navrh prispeje k vytvoreniu funk¢ne a kompozi¢ne homogénneho
uzemia.

Optimdlne zaclenenie stavieb do okolitej zastavby budu garantovat predovsetkym
architektonické regulativy a regulativy intenzity vyuzitia, ako aj regulativy umiestnenia
stavieb na jednotlivych pozemkoch (stavebna ¢iara, uli¢na ¢iara, plocha pre umiestnenie
stavby).
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Uvedené regulativy st vyznacené v regulatnom vykrese (vykres ¢. 5) a blizSie definované

v texte zaviznej Casti, v kapitoldch A.3.1 Umiestnenie stavby na pozemku a urcenie

polohy stavby na pozemku, vymedzenie pléch na umiestnenie stavby, uli¢nej ¢iary, A.3.2

Intenzita zastavania, pripustnost a nepripustnost zastavania a A.3.3 Pripustnost

architektonického rieSenia stavieb z hladiska zachovania charakteru existujtcej zastavby.

A.2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré v ramci rieSeného tizemia nemozno zaradit medzi stavebné pozemky su:

pozemky urcené pre trasovanie integrovanych koridorov dopravy a sieti technickej
infrastruktiry

pozemky verejnej zelene a pozemky urcené pre verejnu zelenl

A.2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je urc¢ené nasledovnymi regulativmi:

Stavebnd diara — urcCuje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje podorysnu stopu stavby pre stavby v
prvej linii pozdi navrhovanej miestnej cesty. Zaviznost stavebnej ¢iary je 30%, to
znamend, ze 30% dlzky uli¢ného priecelia musi spo¢ivat na stavebnej Ciare.
Zvy$nych 70% dizky uli¢ného priecelia méze zo stavebnej ¢iary ustiipit smerom do
stavebného pozemku. Vzdialenost stavebnej ¢iary od uli¢nej ¢iary je 6,0 m.

Uli¢nd cdiara — vymedzuje verejny uli¢ny priestor. Od uli¢nej ¢iary je mozné
Tubovolne usttpit do hibky zistavby, nie je mozné ju viak prekro¢it, a to ani
oplotenim (to znamend, ze uli¢na ¢iara sicasne urcuje polohu oplotenia, ktort nie
je mozné prekroc¢it smerom do ulice).

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje stavebny pozemok a jeho zastavatelnu
Cast — t.j. plochu, vnutri ktorej ma byt stavba umiestnena, pricom poloha prieceli je
I'ubovolna, pokial nie je suc¢asne urc¢enad stavebnou ¢iarou.

Odportcana poloha vstupov do objektov — regulativ oznacuje pribliznu polohu

hlavného vstup do objektu, resp. na pozemok

Pre umiestiiovanie stavieb na pozemkoch dalej zdvizne platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkiach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie:

vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m
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vzdialenost objektu od cestnej komunikacie — minimalne 3 m, pokial plocha pre
umiestnenie stavby alebo stavebnad ¢iara neurcuje viacsiu vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti, je mozné
znizit tuto vzdialenost na 4 m, to neplati v pripade dvojdomov alebo radovych
rodinnych domov

Unosnost vyuzivania izemia uréuju tzv. regulativy intenzity vyuzitia izemia:

Maximadlny index podlaznych pléch — udiva pomer celkovej vymery podlaznej

plochy nadzemnej casti zastavby k celkovej vymere pozemku.

Maximdlny index zastavanych ploch — uddva pomer suctu zastavanych ploch

k celkovej vymere pozemku. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy.

Minimdlny koeficient zelene — uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami

zelene (zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami) a celkovej
vymery pozemku. Do ploch zelene sa nezapocitavaju zelené strechy a terasy
objektov so zeletiou.

Maximdlny index stavebného objemu — uddva pomer obostavaného priestoru
stavieb k celkovej vymere pozemku.

Maximdalny pocdet nadzemnych podlazi — regulativ urcuje maximdlny pocet

nadzemnych podlazi. Maximalny pocet podlazi je pripustné prekrocit o 1 ustipené
podlazie, o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim.

Maximdlny pocet podzemnych podlazi — regulativ urcuje maximdlny pocet
podzemnych podlazi.

Minimilna vymera pozemkov

Regulativy intenzity vyuzitia izemia sd stanovené pre kazdy regula¢ny celok osobitne a

su uvedené v nasledujucej tabulke. Pri stanoveni regulativov IPP max., IZP max., KZ min.

sme vychadzali z platnej izemnopldnovacej dokumentacie - Uzemného planu hlavného

mesta Bratislavy.

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tzemi sui v zdvidznej Casti Uzemného planu

hlavného mesta SR Bratislavy stanovené diferencovane pre jednotlivé casti mesta.

Relevantné st regulativy pre vonkajsie mesto, do ktorého spad4 aj MC Vrakuiia a samotné

rieSené uzemie. Pre regulacny celok R1 navrhujeme kdéd miery vyuzitia tzemia B

(vzhlTadom na navrhovany charakter zdstavby samostatne stojacich rodinnych domov). V

navrhovanej verejnej zeleni (regulaény celok R2) sa s vystavbou trvalych stavieb

neuvazuje, preto regulativy intenzity vyuzitia izemia nie su pre tento celok relevantné.
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Tab.: Regulativy intenzity vyuzitia uzemia

Maximélny index podlaznych ploch (IPP max.) 0,40
Maximalny index zastavanych ploch (IZP max.) 0,23
Minimdlny koeficient zelene (KZ min.) 0,40
Maximalny index stavebného objemu 1,0
Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
Maximdlny pocet podzemnych podlazi 1
Minimdlna vymera pozemkov 600 m”

A.2.9 Chranené casti krajiny

V rieSenom tzemi plati v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany. Ziadne nové chranené uzemia ani
chranené casti krajiny sa nenavrhuju.

A.2.10 Etapizacia a vecna a casova koordinacia vystavby

Rozsah rieSeného tizemia a technické podmienky nepredpokladaju rozdelenie vystavby do
viacerych etdp.

Podmienkou zacatia vystavby novych rodinnych domov bude kompletne vybudovand
infrastruktira technického vybavenia a dopravného vybavenia na verejne pristupnych
priestranstvach.

A.2.11 Navrh vyuzitia polnohospodarskej pody na stavebné zamery

Celé rieSené uzemie sa nachddza na polnohospoddrskej pdde, ktora je podla katastra
nehnutelnosti vyuzivand ako ornd poda.

Z hladiska ochrany pody je potrebné respektovat ustanovenia zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.

V rieSenom tuzemi sa podla hlavnych pddnych jednotiek vyskytuju — fluvizeme typické
karbonitové, stredne tazké (kod BPE]: 0002002, 0002005).

PoI'nohospodarska poda spadd do 2. skupiny kvality z celkovo 9 skupin kvality podla
zakona ¢. 220/2004 Z.z. Najkvalitnejsie pody v katastrdlnom tizemi Vrakuna su stanovené
v prilohe ¢. 2 k Nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.
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Na vynatie z polnohospoddrskej pody sa budd navrhovat pozemky pod stavbami —
objektmi rodinnych domov, komunikaciami, plochami statickej dopravy a ostatnymi
spevnenymi plochami. Nezastavané Casti pozemkov rodinnych domov budd ponechané
ako sucast polnohospodarskej pddy, so zmenou kultiry na zahrady. Zabery lesnych
pozemkov sa nenavrhuju.

V stivislosti s uvedenymi ndvrhmi sa predpoklad4 zaber polnohospodérskej pody 13785 m®

netto; zéber brutto predstavuje celé rieSené tizemie (33135 m®). Navrhované zabery
odovodiiujeme nasledujucimi skuto¢nostami:

e pozemky sa nachddzaju v bezprostrednej vizbe na existujicu zastavbu, nedojde
preto k fragmentacii polnohospodérskej pody

* tzemie je sucastou vychodného rozvojového pdlu mesta

* polnohospoddrska pdda nie je zirodnenad meliora¢nymi opatreniami

Tab.: Vymera predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody

Predpokladané zédbery pol'nohospodérskej pody Vymera v m’
Vymera ploch navrhovanych obytnych stavieb 5130
Vymera verejnych obsluznych komunikdcif = 4701

verejnoprospesné stavby

Vymera ostatnych spevnenych ploch 3954

Celkovy zaber pol'nohospodarskej pody 13785

A.2.12 Urbanisticka ekonomia

V nasledujucich tabulkdch je uvedend sumarizacia urbanistickych bilancii navrhovaného
rieSenia. Bilancie si pre rozvojovi cCast rieSeného tzemia vycislené sumarne, pre
stabilizovanu cast rieS§eného tizemia ako prirastok oproti su¢asnému stavu.

Bilancie urbanistickej ekonémie sa vztahuji k navrhovanému rieSeniu, tak ako je
prezentované v komplexnom urbanistickom navrhu.
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Tab.: Ukazovatele pre celé rieSené izemie

Celkova vymera rieSeného tizemia 33135 m’
Vymera regula¢ného celku R1 30879 m’
Vymera regula¢ného celku R2 2256 m’
Zastavana plocha 5130 m’
Podlazna plocha 10260 m’
Spevnend plocha 8655 m’
Stavebny objem 31806 m®
Priemernd podlaznost 2,0
Plocha zelene 19350 m”
Pocet obyvatelov 95

Pocet bytov 38

Tab.: Vymera navrhovanych pozemkov pre rodinné domy ¢. 1 — 38

Oznadenie pozemku Vymera pozemku (m?)
1 995
2 600
3 600
4 600
5 600
6 600
7 600
8 600
9 600
10 600
11 600
12 600
13 600
14 600
15 954
16 615
17 615
18 614
19 614
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Oznadenie pozemku Vymera pozemku (m?)
20 613
21 613
22 613
23 612
24 612
25 612
26 637
27 787
28 862
29 816
30 810
31 804
32 797
33 791
34 789
35 775
36 772
37 768
38 627
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A.3. Zastavovacie podmienky

A.3.1 Umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku,

vymedzenie pléch na umiestnenie stavby, ulicnej ciary

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je ur¢ené nasledovnymi regulativmi:

Stavebnd ¢iara — urcCuje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje podorysnu stopu stavby pre stavby v
prvej linii pozdiz navrhovanej miestnej cesty. Zaviznost stavebnej ¢iary je 30%, to
znamend, e 30% dizky uli¢ného priecelia musi spo¢ivat na stavebnej Ciare.
Zvys$nych 70% dizky uli¢ného prie¢elia méze zo stavebnej ¢iary usttipit smerom do
stavebného pozemku. Vzdialenost stavebnej ¢iary od uli¢nej ¢iary je 6,0 m.

Uli¢nd ciara — vymedzuje verejny uli¢ny priestor. Od uli¢nej Ciary je mozné
Tubovolne usttpit do hibky zistavby, nie je mozné ju viak prekro¢it, a to ani
oplotenim (to znamen3, Ze uli¢na ¢iara sicasne urcuje polohu oplotenia, ktort nie
je mozné prekrocit smerom do ulice).

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje stavebny pozemok a jeho zastavatelnu
Cast — t.j. plochu, vnutri ktorej ma byt stavba umiestnena, pricom poloha prieceli je
I'ubovolna, pokial nie je su¢asne ur¢end stavebnou ¢iarou.

Odportcana poloha vstupov do objektov — regulativ oznacduje pribliznu polohu

hlavného vstup do objektu, resp. na pozemok

Pre umiestiiovanie stavieb na pozemkoch dalej zdvizne platia poziadavky na odstupové
vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie:

vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m

vzdialenost objektu od cestnej komunikdcie — minimdlne 3 m, pokial plocha pre
umiestnenie stavby alebo stavebnd ¢iara neurcuje vacsiu vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych casti stien nie st oknd obytnych miestnosti, je mozné
znizit tuto vzdialenost na 4 m, to neplati v pripade dvojdomov alebo radovych
rodinnych domov
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A.3.2 Intenzita zastavania, pripustnost a nepripustnost zastavania

Unosnost vyuzivania uzemia urcuju tzv. regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré su

stanovené pre kazdy regula¢ny blok osobitne:

Maximdlny index podlaznych pléch — udava pomer celkovej vymery podlaznej

plochy nadzemnej casti zastavby k celkovej vymere pozemku.

Maximdlny index zastavanych pléch — uddva pomer suctu zastavanych ploch

k celkovej vymere pozemku. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy.

Minimdlny koeficient zelene — uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami

zelene (zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami) a celkovej
vymery pozemku. Do pléch zelene sa nezapocitavaju zelené strechy a terasy
objektov so zeletiou.

Maximdlny index stavebného objemu — uddva pomer obostavaného priestoru
stavieb k celkovej vymere pozemku.

Maximalny pocdet nadzemnych podlazi — regulativ urcuje maximdlny pocet

nadzemnych podlazi. Maximalny pocet podlazi je pripustné prekrocit o 1 ustipené
podlazie, o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim.

Maximdlny pocet podzemnych podlazi — regulativ urcuje maximdlny pocet
podzemnych podlazi.

Minimilna vymera pozemkov

Regulativy intenzity vyuZitia tizemia st stanovené pre kazdy regula¢ny celok osobitne a

su uvedené v nasledujucej tabulke. Pri stanoveni regulativov IPP max., IZP max., KZ min.

sme vychéadzali z platnej izemnoplinovacej dokumentéicie - Uzemného planu hlavného

mesta Bratislavy.

V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta Bratislavy, pre rieSené tzemie, regula¢ny

celok R1 uvazujeme s regulativmi podla kédu regulicie B. V navrhovanom parku

(regula¢ny celok R2) sa s vystavbou trvalych stavieb neuvazuje, preto regulativy intenzity

vyuzitia izemia nie su pre tento celok relevantné.

Tab.: Regulativy intenzity vyuZitia izemia

Maximdlny index podlaznych ploch (IPP max.) 0,40
Maximdlny index zastavanych ploch (IZP max.) 0,23
Minimalny koeficient zelene (KZ min.) 0,40
Maximalny index stavebného objemu 1,0
Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
Maximdlny pocet podzemnych podlazi 1
Minimdlna vymera pozemkov 600 m’
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A.3.3 Pripustnost architektonického riesenia stavieb z hladiska zachovania

charakteru existujucej zastavby

Tieto regulativy stanovuju pripustné architektonické a estetické rieSenie jednotlivych casti

objektov a ich casti s cielom dosiahnutia relativhe homogénneho vzhladu zastavby a

zachovania charakteru existujucej zastavby.

Pre rodinné domy st stanovené nasledujice regulativy:

sposob zastreSenia — ploché strechy a $ikmé strechy vsetkych typov okrem
manzardovych

sklon hlavnej stre$nej roviny — maximalne 45°

oplotenie domov z pristupovej komunikdcie — musi byt priehladné v maximalnej
vyske 1,6 m, spodna cast oplotenia modze byt nepriehladnd do vysky 0,5 m;
sucastou projektovej dokumentacie rodinného domu musi byt aj rie$enie oplotenia
— tvaru, polohy, materialového vyhotovenia, branky

sposob (typ) zastavby: samostatne stojace rodinné domy

A.3.4 Pripustnost pripojenia na verejné dopravné a technické vybavenie

Uzemia zastavby

Pre verejné dopravné vybavenie su urcené regulativy:

nové miestne obsluzné cesty vybudovat vo funkcnej triede C3 a v kategérii MO
6/40, alternativne vo funk¢nej triede D1

pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacif funké¢nej triedy C3 vybudovat aspoti
jednostranné chodniky v zmysle STN 73 6110

odbocky k jednotlivym pozemkom z miestnej obsluznej cesty riesit ako zjazdné
chodniky vo funké¢nej triede D1

zabezpetit napojenie rieSeného tizemia na cyklistickd trasu pozd{Z Malého Dunaja
kazdy pozemok musi byt pristupny z verejnej obsluznej komunikdcie
pristupové cesty musia byt vybudované do zacatia uzivania stavby

odstavné stojiskd a gardze rodinného domu musia byt stcastou vlastného
stavebného pozemku

napojenie na pozemné komunikdcie musi vyhovovat poziadavkdm bezpecného
uzivania stavby a plynulej prevadzky na prilahlych pozemkoch

Pre verejné technické vybavenie su urcené regulativy:
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kazdy rodinny dom musi byt samostatne napojeny na elektricku siet, na verejny
vodovod pitnej vody, na verejnu kanaliza¢nu siet

napojenie na siete verejného technického vybavenia musi spitiat vietky legislativne
podmienky a poziadavky prislusnych STN

navrhované vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat

verejné vodohospodarske siete vratane ochranného pdsma umiestriovat vo
verejnych komunikacidch, resp. verejne pristupnych koridoroch s dostato¢nou
$irkou a inosnostou povrchu umoziujicou vjazd servisnych vozidiel

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky realizovat formou kablovych vedeni,
ulozenych do zeme

zabezpelit verejné osvetlenie vSetkych komunikacii, chodnikov uli¢nymi a
parkovymi svietidlami

navrhované strednotlakové plynovody realizovat z napojenim na existujice
strednotlakové plynovody

kazdy rodinny dom a objekt obcianskej vybavenosti musi byt vybaveny
kontajnerom alebo nddobou na odpad na zber komundlneho odpadu

re$pektovat ochranné pasmo vodovodu a kanalizdcie (v zmysle zdkona ¢&. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich
predpisov): 1,8 m - vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
potrubia vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti (priemer potrubia do 500
mm vratane)

re$pektovat ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012
Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov): s vnitornym
vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na
vymenu technologickych zariadeni

reS$pektovat ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (v
zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov) vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného
kdbla: 1 m pri napiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky

re$pektovat ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti
plyndrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia: 1 m pre plynovod, ktorym sa
rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s prevadzkovanym tlakom niz$im ako
0,4 MPa
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* reSpektovat ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov
verejnej telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z.
o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)

A.3.5 Regulativy funkéného vyuzivania a dalsie podmienky vyplyvajuce z
hlavnych cielov a uloh riesenia

Regulativy funkéného vyuzivania su stanovené diferencovane pre jednotlivé regula¢né
celky, v stilade s reguliciou v zmysle Uzemného pldnu hlavného mesta Bratislavy.

Reguldcia funkéného vyuzivania pre regula¢ny celok R1
prevladajuce funkéné vyuzivanie:

e zastavba rodinnych domov
pripustné funk¢né vyuzivanie:

* zelen liniova a plo$na, zelenl pozemkov obytnych budov

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné funk¢né vyuzivanie v obmedzenom rozsahu:

* zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo
ako vstavané

 zariadenia telovychovy a voIného ¢asu rozptylené v tizemi
* solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sliziace $irSiemu dzemiu
* zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
nepripustné funkéné vyuzivanie:
* zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
* bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

e stavby obc¢ianskeho vybavenia aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia

* stavby na individudlnu rekredciu

e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej
vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

 CSPH s umyvartiou automobilov a plni¢kou plynu
 zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Regulicia funkéného vyuzfvania pre regula¢ny celok R2

prevladdajice funkéné vyuzivanie:
* parky
* sadovnicka plo$na a liniova zelen
* lesoparkové upravy
pripustné funkéné vyuzivanie:
¢ vodné plochy
pripustné funkéné vyuzivanie v obmedzenom rozsahu:
* pobytové luky
 ihriskd a hracie plochy
* drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
* nauc¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy
* zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkénej plochy
nepripustné funkéné vyuzivanie:
* parkinggaraze nad terénom

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Dalsie podmienky a regulativy vyplyvajice z hlavnych cielov a tiloh rieSenia

* re$pektovat ochranné pasma Letiska M. R. Stefinika uréené rozhodnutim Stitnej
leteckej inSpekcie pod zn. 1-66/81 o urceni ochrannych pasiem Letiska M. R.
Stefanika vydaného diia 03.07.1981 v spojeni s rozhodnutim Dopravného tradu
pod ¢. 3755/2014/ROP-022-OPO/36087 zo dria 10.12.2014 o zmene ochrannych
pasiem Letiska M. R. Stefdnika Bratislava

* reSpektovat cestné ochranné pasmo cesty 11/572 v $irke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného uzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v
zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

A.4 Podklad pre navrh zmien a doplnkov tzemného planu mesta

V stvislosti s navrhom urbanistickej $tadie sa navrhuje zmena zaviznej Casti Uzemného
planu hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov, ktora sa tyka funkéného vyuzivania
uzemia.

Vykres je spracovany na podklade fragmentu vykresu ¢. 6 Regulaény vykres, ktory je
stcastou zaviznej ¢asti Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.
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Analogické zmeny sa predpokladaju aj vo vykresoch smernej Casti, osobitne vo vykrese
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia — Komplexné riesenie.

Vietky ostatné textové a grafické regulativy zéviznej ¢asti Uzemného pléanu hl. m. SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov st v urbanistickej $tadii re$pektované a nenavrhuje
sa ich zmena ani doplnenie.

RieSené tzemie sa navrhuje na zmenu funkéného vyuzitia z funkéného vyuzitia ,orna
pdda“ (kéd 1205) na funkéné vyuzitie ,malopodlazna zastavba obytného tzemia“ (kdéd
102). Pre toto tizemie sa stanovuju regulativy intenzity vyuzitia podla kédu miery vyuzitia
uzemia B.

V suvislosti s ndvrhom urbanistickej studie sa navrhuju zabery polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske tcely pre celd plochu rieSeného tizemia:

* Funk¢né vyuzitie (kéd): 102

* Mestska cast: Vrakuia

* Lokalita: Horné diely — Role

* Vymera v ha (brutto): 3,3135 ha
« BPE]J: 0002002, 0002005

e Zaber druhov pozemkov v ha: orna pdda = 1,3785 ha (netto pre regulacny celok
R1)
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